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Biurowce z klubem fitness w tle

Rosngce zainteresowanie ré6znymi formami aktywnosci fizycznej, zwigzane ze §wiadomoscia znaczenia zdrowego
stylu zycia, powoduje, ze zwigksza si¢ liczba ré6znego rodzaju placéwek treningowych. Operatorzy sportowi lokuja
fitness kluby takze w budynkach biurowych, na co ch¢tnie przystaja ich wlasciciele. Sitownia w budynku to atut dla
najemcéw, ktérzy moga zagwarantowaé swoim pracownikom bezposredni dostgp do profesjonalnego miejsca
¢wiczen. Dzigki temu maja szansg¢ na przyciagnigcie do firmy najlepszej kadry.

W Warszawie wspoétczynnik pustostandéw biurowych sigga niemal 13 proc. Oznacza to, ze ok. 600 tys. m kw. biur
czeka na najemcéw. Z miesiaca na miesiac przybywa nowych powierzchni do wynajecia. Stoleczny rynek biurowy
rozwija si¢ jak nigdy dotad, ale dla wtascicieli budynk&oacute;w oznacza to konieczno$¢ dziatania strategicznego, by
wyrdzni¢ swdj obiekt. Dodatkowa funkcjonalnos$¢ biurowca, jak bezposredni dostep do ustug zwigzanych ze sportem,
wplywa na podniesienie konkurencyjnosci rynkowej oferty.

W jakim biurowcu moze powstaé klub sportowy

Hubert Biarda z firmy doradczej Walter Herz przyznaje, ze fitness kluby w warszawskich biurowcach nie naleza juz
do wyjatkéw. Inwestorzy chetnie sig na nie decyduja, bo tego typu ustugi w budynku stanowia wartos¢ dodang i
pozytywnie wptywaja na pozycjonowanie obiektu na rynku. Zwraca jednak uwagg, ze nie w kazdym miejscu mozliwe
jest ulokowanie profesjonalnego centrum treningowego.

— Uruchomienie klubu fitness w budynku biurowym wiaze si¢ z dos¢ rygorystycznymi wymaganiami ze strony
najemcéw, co do usytuowania obiektu, jak i samej powierzchni. Najemcy, ktérych reprezentujemy stawiaja na
budynki z dobrym dostgpem do $rodkéw transportu publicznego. Powinny by¢ tez dogodnie zlokalizowane, jesli
chodzi o komunikacj¢ samochodowa i oferowaé wygodny parking. Ich usytuowanie musi zapewnia¢ réwniez
optymalny przeptyw ruchu pieszego, bo oferta kierowana jest takze do klientéw zewnetrznych — wyjasnia Hubert
Biarda.

Doradca Walter Herz ttumaczy, ze klub fitness musi mie¢ zapewnione osobne wejscie, zeby jego klienci nie musieli
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korzystaé z bramek wejsciowych dla pracownikéw biurowca, znajdujacych si¢ w holu gtéwnym. Wymienia réwniez
wymagania techniczne, jakie musi spetnia¢ projekt biurowy. — Pomieszczenia pod sitowni¢ w wigkszoSci przypadkéw
musza mie¢ minimalng no§nos$¢ stropéw - SkN, a lokal powinien mie¢ wysoko$¢ co najmniej 3,5 metra w przeswicie
ze wzgledu na wykorzystywany w nim specjalistyczny sprzet do ¢wiczen. Z uwagi na charakter dziatalnosci wymiana
powietrza w pomieszczeniach musi wynosi¢ minimum 50 m3/h/osobg. Przepisy méwig takze o odpowiednio
wykonanej izolacji Scian. Specjalne wymogi przeciwpozarowe i BHP musza spetniaé te kluby, w ktdrych operatorzy
planuja uruchomic saune, jacuzzi, albo ustugi SPA — wyjasnia specjalista z firmy Walter Herz.

Ekspansja klubow treningowych

Hubert Biarda podkresla, ze dla najemcéw wazna jest ekspozycja lokalu. — Pod klub fitness preferowany jest parter
lub pierwsze pigtro z wejsciem z parteru, cho¢ zdarza si¢, ze najemcy wybieraja takze ostatnie pigtra w budynku.
Wazna jest takze mozliwos$¢ dobrego oznakowania klubu na budynku — podkresla. Doradca przyznaje, ze klienci
chetnie podpisuja umowy typu pre-lease, poniewaz maja wéwczas wigksza mozliwos$¢ wprowadzania zmian w
pomieszczeniach wedlug wlasnych potrzeb.

W ostatnim czasie Walter Herz czgsto posredniczy w wynajmie powierzchni w warszawskich biurowcach pod ustugi
zwigzane z aktywnoscia fizyczna. — JesteSmy wylacznym agentem odpowiedzialnym za wynajem powierzchni dla
firmy Gaca System, ktéra w swoich placéwkach posiada m.in. profesjonalny sprz¢t treningowy dla oséb z nadwaga i
otytoscia. WspieraliSmy firm¢ w wynajmie lokalu (1.700 m kw.) w biurowcu VIPOL Plaza II zlokalizowanym przy
ulicy Mlynarskiej, w ktérym w styczniu 2016 roku otwarty zostanie ich drugi warszawski osrodek. ReprezentowaliSmy
Gaca System rowniez podczas wynajmu powierzchni (ponad 1.900 m kw.) w poznariskim Centrum Biurowym
Podwale. Obecnie poszukujemy lokali pod kolejne centra Gaca System — informuje Mateusz Strzelecki, Senior
Associate w Walter Herz, odpowiedzialny za wspotpracg z klientem.

Moda na fit

Planowany rozwdj placéwek Gaca System w najwigkszych miastach kraju to efekt rosnacej potrzeby Polakéw
radzenia sobie z problemem otylosci w sposéb §wiadomy i madry oraz zwiazanego z tym zainteresowania byciem fit.
Konrad Gaca, twérca metody i platformy Gaca System podkresla, ze dbato$¢ o jakos¢ odzywiania i kondycje fizyczna
to nie tylko obowiazujaca moda, ale dla wielu 0s6b po prostu koniecznos¢. Wedtug badan przeprowadzonych przez SW
Research na zlecenie Gaca System, w Polsce problem dodatkowych kilograméw dotyczy az 61 proc. m¢zczyzn i 42
proc. kobiet, co stanowi 51 proc. populacji. — Obecnie ludzie mniej si¢ ruszaja niz dawniej, zyja w wiekszym stresie,
gorzej $pia i jedza nieregularnie. Czynnikéw sprzyjajacych tyciu jest sporo, a dotycza niemal kazdego. Szczgsliwie
stale zwigksza si¢ liczba oso6b, ktére chca funkcjonowac w sposéb bardziej §wiadomy, poprawi¢ jako$é swojego zycia
i zdrowia poprzez aktywnos$¢ fizyczna oraz odpowiednio zbilansowana dietg. Gaca System pomaga w tym w sposéb
kompletny i systemowy. Zainteresowanie oferta naszej firmy jest bardzo duze, dlatego zamierzamy rozszerzac sie¢
oSrodkéw — méwi Konrad Gaca.

Wsréd innych sfinalizowanych ostatnio przez Walter Herz transakcji, w ktérych najemce reprezentowal Hubert
Biarda, jest tez umowa podpisana przez Zdrofit na powierzchni¢ (1.800 m kw.) w budynku Robyg Business Center w
warszawskim Wilanowie. Firma Walter Herz reprezentowala réwniez szwedzka sie¢ catodobowych klubdéw fitness -
Fitness24Seven, ktéra wynajeta powierzchni¢ w budynku Eqlibrium, rozpoczynajac od Polski swoja ekspansje poza
kraje p6twyspu Skandynawskiego.
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