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Deweloperzy czekaja na poprawg sytuacji kredytowe;j

Jednym z najpowazniejszych czynnikéw hamujacych rynek nieruchomosci jest wciaz polityka bankéw, ktére, mimo
ostatnich zapowiedzi Komisji Nadzoru Finansowego, prawdopodobnie nie ztagodza warunkéw przyznawania kredytow
mieszkaniowych. Deweloperzy z nadzieja wyczekuja jednak zniesienia czgsci obostrzen, ktére z kolei zapowiadaja
rynkowi analitycy.

Zwigkszone utrudnienia w dostepnosci Klientéw do kredytéw hipotecznych i mieszkaniowych mozna zaobserwowac
od trzeciego kwartatu 2010 roku. Zestawienia 6wczesnych wynikow z podsumowaniami po drugim kwartale obecnego
roku, w tym raport Narodowego Banku Polskiego Sytuacja na rynku kredytowym, III kw. 2012, wyraZnie pokazuja, ze
Polacy o wiele bardziej niechetnie decyduja si¢ na podjgcie zobowiazania kredytowego. Nadziej¢ na poprawe sytuacji
na rynku nieruchomosci niosa czynniki, ktére wymienia si¢ w prognozach na kolejne kwartaly. Sa to przede
wszystkim: umocnienie si¢ polskiej waluty, stopniowy, ale postgpujacy progres na Swiatowych rynkach finansowych, a
takze mozliwo$ci samego rynku, ktdry nie jest juz w stanie dodatkowo obnizaé cen mieszkan.

Dotychczasowa polityka bankéw ma znaczace bezposrednie przetozenie na sytuacj¢ na rynku sprzedazy mieszkan —
komentuje Dror Dory Kerem, Dyrektor Zarzadzajacy Neocity. Wierzymy jednak, ze prognozowane ztagodzenie
objawéw kryzysu oraz zachety KNF przekonaja bankieréw do zmiany strategii. Docelowo, zlagodzenie obostrzen
pomoze wszystkim tym, ktérzy ze wzgledu na obecna sytuacj¢ sa zmuszeni do odtozenia decyzji o zakupie
mieszkania, zazwyczaj pierwszego — dodaje Dror Dory Kerem.

Bankierzy i kupujacy maja poczucie, ze oferty cenowe mieszkan ulegaja ciggtym zmianom, co nie stuzy tatwosci
podejmowania ryzyka dla jednych, a zobowiazan dla drugich. Niezaleznie od optymistycznych ocen wielu analitykéw,
w tej sytuacji banki daza do zabezpieczen wlasnie poprzez skracanie czasu promocji oraz podnoszenie marz
kredytowych dla Klientéw. Stabilizacja wewngtrzna w budownictwie powinna uspokoi¢ banki, ktére chetniej niz dzi§
beda udzielaly kredytow, dzigki czemu wigksza swobodg dziatan zyskaja réwniez Klienci indywidualni.
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