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W dzisiejszych czasach trudno jest sobie wyobrazi¢ dom bez pradu, wody czy kanalizacji. Dostgpnos¢ mediéw
przydaje si¢ juz na placu budowy, ale przede wszystkim nie sposéb bez nich mieszkaé. Aby proces przytaczenia
mediéw odbyt si¢ sprawnie, a koszty zakupu dziatki zostaly wlasciwie oszacowane — kazdy inwestor powinien poznac
procedury postgpowania i podstawowe definicje.

Co to znaczy dziatka uzbrojona i nieuzbrojona?
Osoby budujace dom powinny zapewni¢ sobie na dzialce, tak zwane media.

— Media na dziatce oznaczajq dostep do wody, gazu, energii elektrycznej, systemu oczyszczania sciekow i drogi.
Podstawowe uzbrojenie dziatki to dostep do drogi i do energii elektrycznej — te warunki nalezy spetnié, aby moc na
danej dziatce wybudowaé dom — méwi Konrad Wasik z Pracowni Projektowej APA z Minska Mazowieckiego,
Ekspert Budowy SILKA YTONG.

Nieruchomosci gruntowe, ktére inwestorzy zamierzajq przeznaczy¢ na budowe domu, ze wzgledu na dostep do
mediéw, mozna umownie podzieli¢ na dzialki uzbrojone i nieuzbrojone.

— Dziatka uzbrojona posiada umowy z gestorami, czyli posiada przytacze pradu, gazu, wodociqgu oraz ewentualnie
przytacze kanalizacyjne. Natomiast dziatka nieuzbrojona nie posiada umoéw z gestorami, ale moze znajdowac sie w
obrebie i bliskosci mediow — wyjasnia Aneta Wojtynska z warszawskiej Pracowni Goldprojekt.pl, Ekspertka
Budowy SILKA YTONG.

— Dziatka uzbrojona to nie tylko taki teren, na ktorym faktycznie dostepne sq wszystkie media, ale takze ten, w ktorego
bliskim sqsiedztwie takie sieci i media sie znajdujq, a inwestor nieznacznym naktadem staran finansowych moze sie do
tych sieci podtqczy¢ — uzupetnia Dariusz Niklewski z pracowni projektowej PROKOM OLSZTYN, Ekspert
Budowy SILKA YTONG.

Dziaka uzbrojona od nieuzbrojonej rézni si¢ takze cena.

— Dziatka uzbrojona, ktora jest przygotowana do rozpoczecia procesu budowlanego, jest zazwyczaj zdecydowanie
drozsza. Inwestor jednak powinien pamietac o tym, ze moze kupic dziatke nieuzbrojonq w korzystnej cenie, ale sam
proces dozbrajania moze przebiegac nawet latami i by¢ bardzo kosztowny. Jesli inwestorowi zalezy, aby szybko sie
wybudowad, powinien kupi¢ dziatke uzbrojonq — radzi Danuta Piotrowska z olsztynskiej firmy Twoja Budowa,
ekspertka budowy SILKA YTONG.

W finalnej kalkulacji ceny dziatki nalezy wigc uwzglednic¢ takze koszty doprowadzenia mediow.
— Zdarza sie, ze inwestor sqdzi, Ze kupit tanio dziatke, ale poiniej okazuje sie, ze nalezy poprowadzi¢ ponad 200 m

przytacza pradu i wody, co znaczqco podnosi koszty catego przedsiewziecia — cena za metr dziatki moze wzrosngc
nawet podwajnie. Bardzo wazne jest wiec, aby warunki podtqczania poznac przed zakupem dziatki — ttumaczy Irena
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Betlejewska z firmy Presto z Brodnicy, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Inwestor, zanim stanie si¢ wlascicielem danej nieruchomosci gruntowej, powinien sprawdzi¢ warunki podtaczenia
rowniez z powodow technicznych.

— To, Ze blisko drogi przebiega sie¢ wodociqgowa, nie znaczy, ze podlqczenie sie do niej bedzie tatwe. Moze to by¢
sie¢ wysokiego cisnienia, ktora jest tylko sieciq przesytowq i nie wolno do niej wykonywac przytaczy. Podobnie jest w
przypadku gazu i energii elektrycznej — przestrzega Ryszard Babik z Pracowni Projektowej ARCO z Nowej Rudy,
Ekspert Budowy SILKA YTONG.

Informacje o tym, czy wybrana dziatka jest uzbrojona znajduja si¢ w mapie zasadniczej, ktéra mozna uzyskaé w
Urzedzie Kartografii i Geodezji. Aby dowiedziec si¢ o warunkach przylaczania mediéw nalezy udac si¢ do
odpowiedniej jednostki administracyjne;j.

Jak podlaczy¢ media?
Pierwsze kroki inwestor powinien skierowa¢ do instytucji, ktére zarzadzaja sieciami.

— Nalezy zapytac¢ lub ztoZy¢ wniosek o warunki przytqczenia, mozna tez wstepnie przed zakupem dziatki sprobowac
dowiedziec sie, czy na danym terenie jest mozliwe przylaczenie sie do sieci — méwi Iwona Dawid z zielonogorskiej
pracowni projektowej FORUM, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Aby moc starac si¢ o doprowadzenie mediéw na dziatke, nalezy uregulowaé kwestie wlasnosciowe dotyczace
nieruchomosci gruntowe;.

— Przy sktadaniu wniosku o podpiecie danych sieci inwestor powinien przedstawic¢ akt notarialny, a wiec dowdd
wtasnosci dziatki, lub inny tytut prawny do dysponowania gruntem na cele budowlane — ttumaczy Danuta Piotrowska
z olsztynskiej firmy Twoja Budowa, ekspertka budowy SILKA YTONG.

— Inwestor powinien rowniez wypetnic¢ wniosek i ztozy¢ mapke, ktérq mozna zakupic w urzedzie, chyba ze niektore
Jjednostki wymagajq dostarczenia mapy do celéw projektowych — dodaje Iwona Dawid zielonogorskiej pracowni
projektowej FORUM, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Aby uzbroié dziatke nalezy udac si¢ do odpowiednich instytucji i ztozy¢ wnioski o warunki techniczne przytaczy.
— W celu uzyskania przytaczu pradu na dziatce nalezy ztozy¢ odpowiedni wniosek do zaktadu energetyki na danym
terenie, oraz dotqczyc szereg dokumentow m.in. mape zasadniczq, ktora wskazuje, w jakiej odlegtosci od dziatki
znajduje sie linia energetyczna, akt wtasnosci dziatki oraz niekiedy wypis z rejestru gruntow — wylicza Aneta
Wojtynska z warszawskiej Pracowni Goldprojekt.pl, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Kwestia podtaczenia pradu zostata uregulowana poprzez prawo energetyczne.

— Na podstawie umowy z gestorem energii inwestor wplaca ustalonqg przez ministra oplate przytqczeniowq, w zamian,
za ktorq gestor ma wykonaé przytqcze do granicy dziatki (zakoviczone skrzynkq ZK), od ktorej inwestor samodzielnie
wykonuje przytacze do budynku, czyli Wewnetrzng Linie Zasilajqcq (WLZ) — wyjasnia Ryszard Babik z Pracowni
Projektowej ARCO z Nowej Rudy, Ekspert Budowy SILKA YTONG.

Procedura w przypadku podiaczania gazu i kanalizacji przebiega podobnie.

— Najpierw warto udac sie do zaktadu gazowniczego i zapytac, czy taka sie¢ bedzie realizowana do granic naszej
dziatki. Jesli sq mozliwosci, inwestor wystepuje z wnioskiem i podobnie jak w zaktadzie energetycznym placi
standardowq oplate przytaczeniowq. Dobrze miec ze sobq, oprocz aktu wlasnosci dziatki, takZie mape do celow
projektowych — méwi Danuta Piotrowska z olsztynskiej firmy Twoja Budowa, Ekspertka Budowy SILKA

strona2/5



newss.pl
Media na dzialce

YTONG.

— Natomiast do wniosku o wydanie warunkow wodociqgowo-kanalizacyjnych trzeba podtqczy¢ dwa egzemplarze mapy
zasadniczej i wypetni¢ wniosek, w ktérym okreslone bedq takie informacje jak: zuZycie wody, liczba mieszkaricow, czy
tez pobory wody (wanna, ubikacja, natryski) — twierdzi Irena Betlejewska z firmy Presto z Brodnicy, Ekspertka
Budowy SILKA YTONG.

Aby uzyskac petne informacje na temat procedur uzyskiwania przylaczy na dzialce warto réwniez zglosi¢ si¢ do
lokalnego eksperta.

Przylaczanie mediow — jakie sa roznice regionalne?
Osoby, ktoére planuja budowe domu powinny pamigtaé, ze w zaleznosci od regionu kraju moga obowiazywac rozne
wymagania wzgledem dokumentéw dotyczacych przylaczania mediow.

— WwiekszoSci regionow Polski, aby uzyskac pozwolenia na budowe — nie jest konieczne uzyskanie warunkow
podtqczenia mediow. Na tym etapie trzeba uzyskac jedynie zapewnienie dostawy mediow. Warunki podtqczenia mediow
uzyskiwane sq na etapie projektowania przytqcza infrastruktury technicznej do budynku — wyjasnia Bozena
Czarnecka z Pracowni Projektowej Piramida z Krapkowic, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

W czgdci kraju, na przyktad, w wojewddztwie warmiisko-mazurskim, wymagania wzgledem uzbrojenia dziatki w
kontekscie uzyskania pozwolenia na budowg sa bardziej restrykcyjne.

— W niektorych przypadkach nalezy ztozy¢ w urzedzie nie tylko warunki dostawy poszczegolnych mediow, ale takze
projekty tychze przytqczy. Inwestor musi wykazac je w dokumentacji, ktorq zatacza, aby uzyskac pozwolenie na
budowe. W tym przypadku warunki, na jakich mozna sie podtaczyc¢ do sieci okreslajq wtasciciele oraz zarzqdcy sieci —
uzupetnia Dariusz Niklewski z pracowni projektowej PROKOM OLSZTYN, Ekspert Budowy SILKA YTONG.

Jak wykonywane sa przylacza mediow?
Po uzyskaniu niezbednych informacji o warunkach przytaczania medidw inwestor moze przej$¢ do nastgpnego etapu,
jakim jest wykonanie tychze przylaczy.

— Przytqcze wodociqgowe, kanalizacyjne czy tez gazowe musi by¢ poprowadzone w oparciu o projekt techniczny
wykonany przez projektanta z odpowiednimi uprawnieniami. Projekty przytaczy zewnetrznych muszq by¢ uzgodnione
w tak zwanym ZUD-zie, czyli Zespole Uzgadniania Dokumentacji - dziatajqcym w Starostwie Powiatowym — wyjasnia
Iwona Dawid z zielonogérskiej pracowni projektowej FORUM, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

Doprowadzanie mediéw na dziatke moze by¢ wykonywane jedynie przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

— Wykonywanie podtqczeni mediow jest kontrolowane przez wlascicieli sieci, do nich trafia rownieZ sprawozdanie z
prac — méwi Danuta Piotrowska z olsztynskiej firmy Twoja Budowa, Ekspertka Budowy SILKA YTONG.

— Odbioréw przylqczy takie dokonujq przedstawiciele instytucji zapewniajqcych media — uzupetnia Dariusz Niklewski
z pracowni projektowej PROKOM OLSZTYN, Ekspert Budowy SILKA YTONG.

Po doprowadzeniu i wykonaniu przytaczy media powinny zosta¢ naniesione na mape, czyli nalezy wykonac tzw.
geodezyjna inwentaryzacje powykonawcza — jest to warunkiem oddania budynku do uzytku.

— Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego na podstawie takiej mapy stwierdza, ze dziatka zostata wyposazona w
wode, prad, odprowadzenie sciekéw — podsumowuje Irena Betlejewska z firmy Presto z Brodnicy, Ekspertka
Budowy SILKA YTONG.
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Aby wybor dziatki okazat si¢ strzalem w dziesiatke nalezy doktadnie sprawdzi¢ ja pod wzgledem bliskosci mediéw
oraz warunkow ich podtaczenia. Konsultacja z ekspertem pozwoli sprawnie i terminowo przeprowadzi¢ proces
doprowadzania medidéw na dziatkg. Specjalista pomoze wypetni¢ wnioski i poprowadzi wielowatkowy proces w
sposéb réwnolegly, aby wszystkie decyzje i pozwolenia zostaly uzyskane w tym momencie, gdy sa inwestorowi
potrzebne.

Filmy z poradami ekspertéw dotyczacymi mediéw na dzialce dostepne sa na:
http://youtu.be/E9sFuTqqvfo
http://youtu.be/DxWIZAOEFoA

Zapraszamy do skorzystania z wideo-porad!

Terminy uzyskania warunkow przylaczenia mediow:

Przylacze energetyczne:

- na czas budowy — ok. 30- 60 dni

- na okres staty — ponad 6 miesigcy

Przytacze gazowe — ok. 7 dni

Zaktad wodno-kanalizacyjny — (specyficznie dla danej gminy) ok. 7-14 dni

Koszty podlaczenia mediow:

Koszty podtaczenia mediéw zaleza od wielu réznych czynnikéw m.in. dtugosci przytacza wewngtrznego, stawek
proponowanych przez wiasciciela terenu, na ktérym sa przytacza (wycenia gmina, stowarzyszenie lub osoba
prywatna), czy tez ilodci dzialek na danym terenie (podziat kosztéw migdzy kilku inwestoréw) — podane ponizej kwoty
maja wigc charakter orientacyjny.

Przytacze wodociagowe: 60-100 pln za 1 metr biezacy
Przytacze kanalizacyjne: 60-200 pln za 1 metr biezacy
Przytacze energetyczne do 200 metréw — ok. 2 000 pln
Przydomowa oczyszczalnia — od 6000 do nawet 15 000 pln (plus montaz)



http://youtu.be/E9sFuTqqvfo
http://www.youtube.com/watch?v=DxWIZA0EFoA&amp;feature=youtu.be
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Domy jednorodzinne w technologii SILKA YTONG

Domy jednorodzinne w technologii SILKA YTONG

Firma XELLA Polska Sp. z 0.0. oferuje produkty marki YTONG, YTONG MULTIPOR, YTONG ENERGO i
SILKA, stosowane w budownictwie mieszkaniowym. Produkcja materiatéw odbywa si¢ w 11 nowoczesnych
zakladach na terenie calej Polski. Sprzedaz firma Xella prowadzi poprzez sie¢ dystrybucji na terenie catego kraju oraz
w krajach takich jak: Litwa, Lotwa, Ukraina, obwdd Kaliningradzki. W grupie zatrudnionych jest okoto 700 oséb.

Wigcej informacji w serwisach: www.ytong-silka.pl, www.budowane.pl, www.akademiamurowania.pl,
www.miastonoca.budowane.pl, http://www.termodom.pl/termodompasywny/, http://sklep.xella.pl,
www.inspiracje.budowane.pl, www.multipor.budowane.pl oraz na blogach: http://blog.xella.pl/budujemy,
www.ZdrowaBudowa.pl.

Xella Polska
Wiecej informacji z firmy Xella Polska ( PRESS BOX)
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